Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
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PROSPEKT INFORMACYIJNY dot. ZADANIA INWESTYCYJNEGO nr 2

CzeSC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
S | VILLE PARKOWE Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w,
eweloper Warszawie przy ulicy Wioslarskiej 8, 00-411 Warszawa, wpisang do rejestru
przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
\Warszawie XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS 0000792156, kapitat zaktadowy 5.000,00 zt
Adres

ul. Wioslarska 8, 00-411 Warszawa

Numer NIP i REGON

NIP: 7010932944 REGON: 383703822

Numer telefonu

22 840 64 89, 603 764 720, 607 334 884

Adres poczty elektronicznej

sekretariat@villeparkowe.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

https://www.villeparkowe.pl

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazad, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

»The Tides” ul. Wioslarska 8 i 10

Data rozpoczecia

2014r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

2016r.



mailto:sekretariat@villeparkowe.pl
https://www.villeparkowe.pl/

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

»Villa Natura” ul. Bogata, ul. Komfortowa, ul. Niewinna

Data rozpoczecia

2011r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

2018rr.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

»Ville Parkowe I” ul. Hoseréw
Adres
. 2019r.
Data rozpoczecia
2021r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

nie jest prowadzona i nie byta prowadzona egzekucja przeciwko Spotce na kwote
powyzej 100 000 zt

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnejinumer obrebu
ewidencyjnego?

Warszawa - Wilandw, ul. Przestronna

Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje dziesie¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych zlokalizowanych na czesci dziatki o nr ew. 8
(wedtug wstepnego podziatu dziatki nr 8/4, 8/5, 8/9, 8/10, 8/11, 8/16, 8/17, 8/18,
8/19)

z obrebu 1-06-63

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

WA2M/00552250/2
Numery ksigg wieczystych
Istniejgce obcigzenia hipoteczne Brak
nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Nie dotyczy

1)
2)

nieruchomosci.

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na




Informacje dotyczace obiektéw
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Nie dotyczy

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny

Obowigzuje Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
obszaru Zawad i Kepy Zawadowskiej —
Uchwata nr 749 Gminy Warszawa

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Wilanow z dnia. 27.06 2002 roku

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy ustug
technicznych"UT". Dopuszcza sie
wydzielanie dziatek budowlanych dla
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,
wolnostojgcej Warunki architektoniczne i
budowlane dla zabudowy mieszkaniowej
okresla sie wg ustalen obowigzujacych dla
terenéw MU3

. . .. |40%
Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Do 12m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
60%

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Wymagane jest na terenie inwestycji w
ilosci 1 miejsce na jedno mieszkanie, lecz
nie mniej jednak niz jedno miejsce na

60m? powierzchni uzytkowej mieszkania

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Na terenach obowigzujg nastepujace
wymogi z zakresu ochrony srodowiska:
zakaz lokalizacji obiektéw o funkcji
produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych
obiektéw (w tym ustugowych) mogacych
powodowac state badZ okresowe
uciaSliwosci dla podstawowych funkgji
terenu, dopuszczalne poziomy hatasu
wynoszg:od drég 55dB wciggudniai 45dB
wciggunocy,

od innych Zrodet 45 dB w ciggu dnia i 40
dB w ciggu nocy.

zawarte w obszarach MU-3 tereny
posiadajace klasyfikacje terendw lesnych,
oznaczone na rysunku planu

symbolem "Ls", podlegaja ochronie wg
przepisOw ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych. na
terenach MU3, potoSonych w granicach
\Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowigzujg zakazy,




nakazy i ograniczenia rozporzadzenia
Wojewody Mazowieckiego wg § 2 ust. 1
pkt 2).

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

3) w szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

4)
1)
2)
3)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespo- tu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogro- dzen, ich gabarytow, standarddéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Dla terenu UT ustala sie m.in. jako
przeznaczenie podstawowe funkcje
ustugowe z zakresu rzemiosta
ustugowego i wytwdrczego, handlu
hurtowego, magazynoéw, administracji i
biznesu, wystawiennictwa,

Uako przeznaczenie uzupetniajace ustala
sie funkcje technicznej obstugi miasta
oraz dopuszcza sie kontynuacje
dotychczasowego sposobu uzytkowania
oraz wydzielanie dziatek budowlanych dla
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,
wolnostojgcej. Warunki architektoniczne i
budowlane dla zabudowy mieszkalnej
okresla sie wedtug ustalen
obowigzujacych dla terenéw MU3

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

40%

Maksymalna wysoko$¢é zabudowy

12m

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

60%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

W ilosci odpowiadajgcej funkcji obiektu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw budow-
lanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Nie dotyczy
gabaryty
Nie dotycz
forma architektoniczna vezy
L Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy
Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu




Nie dotycz
warunki ochrony srodowiska i zdrowia vezy

ludzi, przyrody i krajobrazu

. . Nie dotyczy
wymagania dotyczgce zabudowy i zagos-

podarowania terenu potozonego na ob-
szarach szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig

5w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.



warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terendéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od

terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

Plan Zawady i Kepa Zawadowska:
jednostki MU3 budownictwo
jednorodzinne, UT ustugi plan Rosy i
Ruczaj: MN budownictwo jednorodzinne

studium uwarunkowan i kierunkéw zagos-
podarowania przestrzennego gminy

Studium dla m. st. Warszawy

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

W obszarze tym sg wydane decyzje o

warunkach zabudowy na budownictwo

jednorodzinne

decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach

w obszarze wydano decyzje
Srodowiskowa pod zabudowe
mieszkaniowa:

Numer decyzji: 417/05/2020
Decyzja z dnia 29-09-2020

Obreb i numer dziatki: 1-06-
46,22/1,22/2,22/4,22/5,22/6,22/7
Opis inwestycji: budowa budynkéw
mieszkalnych

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

nie znajduje sie w strefie zagrozonej
powodzig — na podstawie map UM
\Warszawy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

pnb dla ul. Bruzdowej, pnb dla ul. Bogatej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy




. : .. |Nie dotyczy
decyzja o pozwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych koryta- rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekéw, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.



Nie dotycz
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- vezy

cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowej

Nie dotycz
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- vezy
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

. . e Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowe;j

Nie dotycz
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- vezy
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

. . L Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-

gicznej inwestycji w sektorze nafto-
wym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* .
Czy pozwolenie na budowe jest tak* L%
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest * nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Pozwolenie na budowe objete decyzjg z dnia 26 czerwca 2024r. nr

135/WIL/PB/2024 wydang przez Prezydenta m. st. Warszawy

Data uprawomocnienia sie decy-
zji o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020r. poz. 1333, 21272320
orazz2021r.poz. 11, 234,282

i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku wnie-

Niepotrzebne skresli¢.




sienia sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakoriczenia robét
budowlanych

rozpoczecie prac budowlanych: wrzesien 2024 r.
zakonczenie prac budowlanych: wrzesien 2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

W ramach Przedsiewziecia
Deweloperskiego Inwestycja Villa Flora
zostanie zrealizowana w czterech
zadaniach:

Zadanie Inwestycyjne nr 1 obejmuje
Budynkinr 1,2,3

tj. (3 budynki — 6 lokali)

Zadanie Inwestycyjne nr 2 obejmuje
Budynki nr 4,5,6 (poza niniejszym
Prospektem)

tj. (3 budynki — 6 lokali)

Zadanie Inwestycyjne nr 3 obejmuje
Budynki nr 7, 8, 9 (poza niniejszym
Prospektem)

tj. (3 budynki — 6 lokali)

Zadanie Inwestycyjne nr 4 obejmuje
Budynek nr 10 (poza niniejszym
Prospektem)

tj. (1 budynek — 2 lokale)

Liczba budynkéw

. : . 8 m
Rozmieszczenie budynkédw na nieru-

chomosci (nalezy podaé minimalny
odstep miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu zostanie obliczona zgodnie z norma PN-ISO
9836:2022-07 Witasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych;

Zamierzony sposdb

i procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Finansowanie 55% ze $rodkéw witasnych
Dewelopera, w 45% z wptat od klientow.
Procentowy udziat moze by¢ zmienny w
czasie w zaleznosci od postepu inwestycji
i sprzedazy lokali.

Rodzaj posiadanych srodkéw finanso-
wych — kredyt, Srodki wtasne, inne

W nastepujacych instytucjach finanso-
wych (wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek po-
wierniczy*

Zarkniotvrmieszkani
M

Obecnie wynosi 0,45% kwoty wptacanej

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug na otwarty MRP

ktérej jest obliczana kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy ( ,,Rachunek Powierniczy” — nalezacy
do dewelopera rachunek powierniczy w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2002 r. Nr 72, poz. 665, z pozn. zm.4)
stuzacy gromadzeniu srodkéw pienieznych wptacanych przez nabywce, na cele
okreslone w umowie deweloperskiej, z ktérego wyptata zdeponowanych srodkdéw
nastepuje zgodnie z harmonogramem Zadania Inwestycyjnego nr 1 okreslonego w
tej umowie deweloperskiej .




W celu ewidencjonowania wptat powierzonych srodkéw odrebnie dla kazdego

Nabywcy, w ramach Rachunku Powierniczego Bank otworzy dla kazdego nabywcy

subkonto z przypisanym do niego unikalnym numerem (Subkonto Nabywcy,

Subkonto), ktéory deweloper wskaze Nabywcy jako numer rachunku wiasciwy do

dokonywania wptat z tytutu umowy deweloperskiej. Wszystkie Subkonta stanowig

integralng czes¢ Rachunku Powierniczego.

Bank zobowigzuje sie utrzymywaé powierzone $rodki na Rachunku Powierniczym

oraz wyptaci¢ powierzone Srodki pod warunkiem

1) stwierdzenia przez Bank zakonczenia danego etapu realizacji Zadania

Inwestycyjnego nr 1 na podstawie

pisemnego raportu okresowego ztozonego przez wyznaczong przez
Bank osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane
(Project Monitor), zawierajacego jednoznaczne i bezwarunkowe
(bez zastrzezen i uwag) potwierdzenie zakoriczenia danego etapu
Zadania Inwestycyjnego nr 1 i dokonanie odpowiednich,
zwigzanych z tym wpiséw kierownika budowy w dzienniku budowy
a takze rekomendacje do wyptaty Bankowi odpowiadajgcej temu
etapowi czesci powierzonych $rodkéw (Raport Okresowy) — w
przypadku wczesniejszych niz ostatni etapéw Zadania
Inwestycyjnego nr 1 oraz pisemnego raportu koncowego (Raport|
Koncowy) ztozonego przez Project Monitora, zawierajacego,
jednoznaczne potwierdzenie zakoniczenia ostatniego etapu
Zadania Inwestycyjnego nr 1 oraz zawarcia Umowy przenoszacej
wtasnos¢ na Nabywce w przypadku ostatniej wypfaty.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

mbank S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

| Procentowy |

Etapy realizacji inwestycji szacunk.owy Data Data

poc!ma’r rozpoczecia | zakoriczenia

kosztéw [%]

Zakup gruntu wraz z kosztami 25% Wykonano Wykonano
posrednimi, dokumentacja
projektowa, uzyskanie
ostatecznego pozwolenia na
budowe, przygotowanie terenu
pod inwestycje oraz czes¢ prac
geodezyjnych
roboty fundamentowe 15% Wykonano
Sciany parteru oraz strop nad 15% Wykonano
parterem
Stan surowy otwarty, 15% 30.01.2026
Stan surowy zamkniety, 10% 30.04.2026
Wykonanie 50% wykonczenia 10% 31.07.2025
wewnetrznego budynku (m.in.
instalacje elektryczne, tynki),
Wykonanie wykonczenia 10% 31.10.2026
wewnetrznego i zewnetrznego
budynku, odbiér techniczny,
uzyskaniu pozwolenia na
uzytkowanie,

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad

brak waloryzacji




7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w
ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Niepotrzebne skreslic.



waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT
2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowaw art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio ele- mentéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementdw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub infor- macji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajgcym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o kté- rych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasa- dach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo




umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci infor- macji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia doreczenia wezwa- nia, chyba ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajagce zumowy deweloperskiej
albo umowy, oktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych
kosztédw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdcic¢
nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszka- niowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy,
0 ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpie- czeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyj- nych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realiza- cji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6,




informacje o wysokosci srodkéw zwréconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych
mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8,
nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wie- czystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiaza-
niu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieru-
chomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzysta-
nia z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabyw- ce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;




1) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
2) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasno- $¢
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez na- bywce lu
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciel
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domen
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinneg
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokaja- niu potrzeb mieszkaniowyc
po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

2 N O o WU T =

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw ng
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokal
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takie
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego n
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe] czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptaci
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

U o O3

1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadza- cyn
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochron
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restruktury- zacji (Dz. U.
2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1177).

N O U o5

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mbank S.A.[nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- nicac
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

=2 N

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste- mi
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

[0}

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja- cych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jeg
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w sSrodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

O

— wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienig
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

m bank S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: ............

O

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankoweg
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuc
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 2320 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jes
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepi- sy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw

—



http://www.bfg.pl/

oraz przymusowe;j restrukturyzacji.

CzESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

176,80 m2

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

\Wrzesieni/Pazdziernik 2026

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej zumow, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Budynek wykonany w technologii
tradycyjnej, murowanej z wysokim
standardem wykonczenia elewacji.

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspdlng nieruchomosci

Standard prac wykonczeniowych
okresla zatacznik

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

Dostepne media w budynku

woda, kanalizacja, prad, gaz,
instalacje teletechniczne — do
wykorzystania przez operatora

Dostep do drogi publicznej

Tak




Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

zgodnie z zatgcznikiem ,,Rzut lokalu”

Okreslenie powierzchni uzytkowej

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykoriczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu zostanie obliczona zgodnie z norma PN-
ISO 9836:2022-07.

Szczegdtowg powierzchnie, uktad i standard okresla zatgcznik ,Rzuty
lokalu” oraz ,,Standard wykonczenia lokalu”

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przenie-
sienie prawa witasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego

Zataczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj- nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard wykoriczenia lokalu.



